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空间可达性、住宅特征与房产价格之间的关系检验

王佳煜１　 贾梦圆２　 陈　天１

（１天津大学建筑学院，天津 ３０００７２）
（２北京建筑大学建筑与城市规划学院，北京 １０００４４）

摘要：为明确空间可达性、房产特征与房产之间的关系，提出了基于空间可达性的新特征模型，使传统的平

面特征模型从二维尺度转向三维尺度．通过空间句法与 ＱＧＩＳ平台构建了三维特征模型，对天津市市中心
１７４个居住区的分析结果验证了三维空面特征对房产价格的影响关系．结果表明，市级尺度的空间可达性与
房价呈正相关，但公共交通带来的噪音与空间污染可能会产生负外部性．在行政区划尺度，房产价格受到城
市功能、历史背景与街道布局的影响较为显著，如卧室数量与房价之间呈现的负相关关系分别体现出和平

区房产市场的高投资价值与红桥区、河东区对中小型住宅的高需求．研究结果可为改善住宅设计、社区规划
以及城市发展战略提供决策依据，促进社会、经济与空间的平衡发展．
关键词：特征模型；空间句法；空间可达性；房产价格
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